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SATZU N G § 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmalB = 0,4.
der Stadt Burgau Uber den Bebauungsplan fur das Gebiet 32 GeschoBfidchenzahl (GFZ) als HochstmaB = 0,8,
,,FrﬁhlingstraBe I1“ in Limbach 3.3 Anzahl der zuldssigen VollgeschoBe als HochstmaB: Em Te?l WAT Il a
im Teil WA2 I
in der Fassung vom 02. Marz 2021 3.4 Die Abstandsfldchen gemdaB Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind in jedem Fall einzu-
halten.
3.5 AuBerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen,
Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der sovye[f s1e RBGH; der Bayensanen Bou9rdnung (EayBO) in den A_bsfondsflochen
. . zul@ssig sind oder zugelassen werden kédnnen. Garagen/Carports die senkrecht zur
Bekanntmachung vom 03.11.2017 , (BGBI | S. 3634), des Artikels 81 der Bayerischen - .
. GrundstUcksgrenze aufgestellt werden haben zur Grenze/Fahrbahn einen Abstand
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, . . .
BQVRS 2132-1 B letzt “ndert durch § 1 des Geset 03.12.2020 (GVBL. S. 663 g von mindestens 5 m einzuhalten. Garagen/Carports die parallel  zur
ay -1 Bl zuleiz gedndert durch § €5 5e5e1zes vom £9. | 2. ( s ) un GrundstUcksgrenze aufgestellt werden haben zur Grenze/Fahrbahn einen Abstand
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) hat der Stadfrat die ; -
S . von mindestens 1,5 m einzuhalten.
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan wird in den Teilen
A) Text und B) Planzeichnung wie folgt aufgestellt:
§ 4 BAUWEISE
A) Text: . : . : . )
4.1 FUr den gesamten Geltungsbereich wird die offenen Bauweise gemdaB § 22
Abs. 1 BauNVvO festgesetzt.
§ 1 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
FOr das Gebiet ,FrihlingstraBe II* im OT Limbach der Stadt Burgau, gilt die vom § 5 GESTALTUNG DER GEBAUDE
Architektur- und Ingenieurbiro Dipl.-Ing. (FH) Peter Weigelt, Burgau ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnungen und in der Fassung vom 02. M&rz 2021, die zusammen mit 5.1 Im Teil WA1 des Geltungsbereiches sind Kniestockhéhen bis maximal 1,5 m zul&ssig.
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Im Teil WA2 des Geltungsbereiches sind Kniestockhdhen bis maximal 2,0 m zuldssig.
Beigefugt ist dem Bebauungsplan die Begrindung, der Ausgleichsfldchenplan und der Als Kniestockhdhe wird festgelegt: Schnittpunkt Oberkante
GrUnordnungsplan jeweils i.d.F.v. 02. Mdarz 2021 RohfuBboden/AuBenkante AuBenwand bis Schnittpunkt AuBenkante
AuBenwand/Oberkante Dachhaut.
5.2 Die maximal zul&ssige Firsthdhe Uber natirlichem Geldnde betragt 11,0 m.
§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 6 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE
2.1 Die mit WAl und WA 2 gekennzeichneten Gebiete werden als allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Grinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) 25 a BauGB
2.2 Die Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BAuNvVO (sonstige nicht stérende Eingrinung des Baugebiets /private Grinflachen
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind nicht zuldssig. Es sind Hecken aus heimischen WildstrGuchern zur Eingrinung vorgesehen.
Die Eingrinung dient auch als Staubschutz bei Arbeiten auf den angrenzenden Feldern.
Die Pflanzung erfolgt bei dem 5 m breiten Riegeln 2-3-reihig im Dreiecksverband, wobei
die starker wachsenden Stréucher sinngemdaB ins Bestandsinnere zu setzen sind.
Zu verwenden sind einheimische, bodenstdndige Laubstrucher in einer
Mindestqualit&t von v. Str., 3 Tr. (60-100 cm) in einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 3 m2.
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Artenauswahl:

Verwendung verschiedener Arten aus folgender Pflanzliste:

(Sinngemd&B darf die Liste mit heimischen Wildstruchern erweitert werden)
Stréucher (v. Str., 3 r., 60-100 cm)

Kornelkirsche Cornus mas
HaselnuB Coryllus avellana

Eingriffiger WeiBdorn Crataegus monogyna

PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Der Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. RUckschnittmaBnahmen sind in der
Vegetationsruhe von 01.10. - 28.02. durchzufUhren.

Durchgriinung des Baugebiets

Strukturgebende Baume und Hecken auf Privatgrund

Die Festsetzungen sind so gewdhlt, dass sie den GrundstUckserwerbern die
bestmogliche Freiheit in Aufbau und Gestaltung ihrer Grundsticke gewdhrleisten sollen.
Nichtsdestotrotz ist es, nicht nur im Bezug einer bestmoglichen Einbindung des Gebiets
in die Landschaft, positiven Klimaeffekten und Schaffung von Biotopen fUr nicht scheue
Arten wichtig, gliedernde Strukturen auch innerhalb des Areals zu verwirklichen.

Hierzu ist die Pflanzung eines Laubbaums je neu ausgewiesenem Grundstick
festgesetzt. Die Pflanzung ist langfristig zu erhalten, ggf. nachzupflanzen.
Mindestqualitat der B&ume ist Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit Sfammumfang in T m
Hbhe von 16-18 cm.

Nachfolgende Pflanzliste gibt mdgliche Arten wieder. Die Liste darf sinngemdaB erweitert
werden.

Rot-Buche - Fagus sylvatica
Winter — Linde - Tilia cordata

Feld — Ahorn - Acer campestre

Berg — Ahorn - Acer pseudoplatanus
Stiel - Eiche - Quercus robur

Bei Pflanzung von Hecken ist festgesetzt, dass sie aus einheimischen Gehdlzen bestehen
muss. Fremdléandische Gehdlze wie z.B. Thuja, auch in Sorten, sind ausdricklich nicht
zul@ssig.

ZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet
0,4 Grundflachenzahl GRZ (hier max. 0,4)
0,8 Geschossflachenzahl GFZ (hier max. 0,8/)

I max. zul. Anzahl der Vollgeschosse flir die Gebaude
a G1- G8, 2. GeschoR im Dach

I max. zul. Anzahl der Vollgeschosse flir die Gebaude
G9- G18

Baugrenze

StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Landwirtschaftliche Flachen

private Grinflache

offentliche Grunflache

Bemalung in Meter (hier z.B. 10,00 Meter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

i festgesetzte Ausgleichsflache

Art der bau-

lichen Nutzung| Vollgeschosse

Flache mit Nutzungsbeschrankung und oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Abgrenzung der unterschiedlichen Maf3e der Nutzung

zu pflanzende Baume

max. zul.

Nutzungsschablone

Grund-
flachenzahl

Geschoss-
flachenzahl

Bauweise

Einzel- und Doppel-
hauser zugelassen

Dachform

Dachneigung

SD Satteldach
ED Einzel- und Doppelhauser
o offene Bauweise

Hi

Nachfolgende Pflanzliste gibt mogliche Arten wieder. Die Liste darf sinngemdaB unter
Befrachtung heimischer Gehdlze erweitert werden.

Rot-Buche - Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Feld — Ahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Bux Buxus sempervierens
Eibe Taxus baccata

Strukturgebende Baume entlang offentlicher StraBen

SinngemdaB ist durchschnittlich alle 30 m ein Baum entlang der StraBen zu setzen. Die
Qualitadt der B&ume ist als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm
festgesetzt.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Zur optimierten Erhaltung der Baumpflanzung
wird auf die Vorgaben der FLL und ZTV-Vegtra-MU, speziell zu tragfdhigen
Vegetationsschichten im Verkehrsraum, verwiesen.

Folgend aufgefUhrte Pflanzliste darf sinngemd&B erweitert werden. Die Bayerische
Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau rat derzeit auch zur Verwendung nicht
heimischer Arten im StraBenverkehrsraum, da sich diese haufig besser auf die azonal
und extrazonalen Verhdltnisse entlang der StraBen einstellen kénnen und so imischer
Arten im StraBenverkehrsraum, da sich diese hdufig besser auf die azonal und
extrazonalen Verhdltnisse entlang der StraBen einstellen kbnnen und so im ,,gestressten*
Umfeld des StraBenraums zudem auch nicht, bzw. deutlich weniger anfdllig auf die
zwischenzeitlich weltweit eingebrachten Schadorganismen reagieren.

Insgesamt ist bei der Baumwahl darauf zu achten, BGume, bzw. deren Sorten zu
wdhlen, die fUr den StraBenverkehrsraum geeignet sind, d.h. tendenziell eher schlank
und hoch wachsen.

B&ume:
Hainbuche - Carpinus betulus ‘Frans Fontaine'
Feld — Ahorn - Acer campestre
Ulme - Uimus ‘Lobel’
Winter — Linde - Tilia cordata
Berg — Ahorn - Acer pseudoplatanus
Stiel - Eiche - Quercus robur

nweise und nachrichtliche Ubernahmen:

—oe—o— bestehende Grundstiicksgrenzen
_— vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
123/4 Flurstiicksnummer
Xl Gebaude G1-G18
101 Immisionort |01 - 1018
EEEH Garagenstandort
1 vorhandene Gebaude
LI 1 Grenze benachbarter Bebauungsplane

mit Uberschneidungsbereich

§ 7 Flachen fir Vorkehrung gegen schadliche Umwelteinwirkungen

FUr das Plangebiet wurde vom Fachbiro Bekon in Augsburg eine ,,Schalltechnische
Untersuchung” mit der Bezeichnung ,,LA 18-152-G03-03" vom 12.08.2020 erstellt .

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9,
Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN
4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (z. B.
Wohnrdume, Schlafrdume, UnferrichtsrGume, BUrorGume) gelten nachfolgende
Festsetzungen zur Orientierung von Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern, zu den
maBgeblichen AuBenldrmpegeln (im Sinne der DIN 4109-1:2016-07) und den
BelUftungsmdglichkeiten fur Schlaf- und Kinderzimmer:

Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern an einer nachts zum LUften geeigneten Fassade vorhanden ist. Ist dies
nicht moglich, so sind diese RGume mit einer schallgeddmmten LUftung auszustatten.
Schallgeddmmte LUftungen kdnnen entfallen, wenn die Rdume mit Wintergarten,
Loggien oder anderen Pufferrdumen vor den Ldrmimmissionen geschUtzt werden
(Verbesserung mindestens 10 dB(A)). Diese PufferrGume muUssen so ausgestattet sein,
dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind. Die sich aus den
festgesetzten maBgeblichen AuBenldrmpegeln ergebenden

erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07
»Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit der E DIN
4109-1/A12017-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen*; Anderung
Al, Abschnitt 7.2 bis 7.4 sind sicherzustellen.

Die festgesetzten maBgeblichen AuBenl@rmpegel und die zum LUffen nachts nicht
geeigneten Fassaden sind dem Plan Nr. 19.5 des L&rmgutachtens zu entnehmen. Dieser
wird als Bestandtfeil des Bebbaungsplanes festgesetzt. Die maBgeblichen
AuBenlarmpegel kdnnen auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder
Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt Burgau, Gerichtsweg 8, 89331
Burgau wdhrend den allgemeinen Sprechzeiten im Rathaus Zimmer 7 zusammen mit
den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv- maBig
gesichert hinterlegt (Nr.16.1. Schallgutachten)

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON L&rmschutz & Akustik GmbH (MorellstraBe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0)
nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Titel: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "FruhlingstraBe II" in Limbach n BEKON

Limschutz & Akustik GmbH

Datum: 12.08.2020 Bezeichnung: LA18-152-G03-04 Seite: 42 von 43 Seiten
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Legende zur schalltechnischen Nutzungsschablone
[U EGIB]IN! k | MaBgeblicher AuBenlErmpege] | N (= Fenster nicht zum Liften geeignet)
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- nicht sufgefihrie Fassaden/Stockwerke sind chne b dere bauliche Anforderungen und die Fenster sind nachts zum Loften geeignet

- pufgefhrie Fassaden/Stockwerke chne den Eintreg eines maBgeblichen Aulten! 15 sind ohne b dere bauliche Anforderungen

- pufgefdhrie Fassaden/Stockwerke ohne den Eintrag "N™ sind nachts zum Liften geeignet

- ¢s sind die jewrel igen Himmelsrich der Fassaden mit N (Nord), O [Ost), 5 (50d) und W (West] dorgestellt

- die jevrells aufgeRhrien Anforderungen an den baulichen Schauischutz sowle die Angaben zur Eignung einer Fassade zum Liften gelten fur alle
GebSude innerhalb des jeweiligen Baufeldes
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§8

§9

Darstellungen der AusgleichsmaBnahmen

Die Darstellungen und beschriebenen MaBnahmen des Ausgleichsfldchenplans EA 1 in
Fassung vom 02.03.2021 werden gemaB § 9Abs.1 1Ta BauGB dem Bebauungsplan
wFrohlingstraBe Il,, zugeordnet

SONSTIGES

Dort wo der Bebauungsplan ,FrohlingstraBe II' Fldchen umfasst, die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,FrihlingstraBe I* liegen, treten fUr diese FIdchen mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ,FruhlingstraBe II* der vorgenannte Bebauungsplan auBer Kraft.

§ 10 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,,FrihlingstraBe II* im OT Limbach der Stadt Burgau tritt gemaB § 10
BauGB (3) mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Burgau, den ......ccovvveecvieeens

(Martina Wenni-Auinger , 2. Birgermeisterin)

Der Planfertiger:

Christopher Weigelt
B.Eng

Versickerung / Bodenversiegelung/Regenwasserrickhaltunb/Landwirtschaft

Bodenversiegelungen sollten auf den zwingend erforderlichen Umfang reduziert
werden. Auf entsprechende Gestaltungsmoglichkeiten, z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breiter Rasenfuge, Spurwege usw. wird hingewiesen. Dies gilt insbe-
sondere fUr den Bereich von Stellfldchen sowie Zufahrten.

Die Niederschlagswasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt nach den Grundsétzen
der DWA -Merkblatter A138 und M153.

Das auf privaten wie auf &ffentlichen Fldchen anfallende Niederschlagswasser soll,
soweit die Wasserdurchldssigkeit des Bodens es erlaubt, versickert werden. Hierzu sind
Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung wie Sickermulden, Sickerrigolen und/oder
Sickerschdchte vorzusehen. Ist keine oder nur eine teilweise Versickerung maoglich,
werden Anlagen der Niederschlagswasserversickerung so dimensioniert, dass
genugend retentionsvolumen fUr eine zeitverzégerte Einleitung in einen Vorfluter oder
die Mischwasserkanalisation moglich wird. Diese RUckhaltung muB den aktuellen
Empfehlungen der DWA entsprechend dimensioniert und geplant werden. Die
Detailplanung der Niederschlagswasserbeseitigung ist fur private FiGchen mit dem
Baugesuch vorzulegen. FUr die oOffentlichen Fldchen sind die Nachweise und
Planunterlagen im Rahmen der Entwurfplanung auszuarbeiten.

Zur Regenwasserrickhaltung ist auf jedem Baugrundstick eine entsprechende
Zisterne/Sickerschacht nach DIN1989 ein zu bauen.

Die Gebdude G5, G646, G7, G8 und G111 muUssen ihre Abfallbehdltnisse selbst zur
HaupterschlieBungsstraBe beférdern.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Auffalligkeiten des Bodens
die auf schédliche Bodenveré&nderungen oder Alflasten hindeuten, unverzuglich der
zustindigen  Bodenschutzbehérde  (Landratsamt  GUnzburg) anzuzeigen sind
(Mitteilungspflicht gem. Artikel 1 / Artikel 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Zu Tage ftretende Bodendenkmdler sind meldepflichtig und bei der Unteren
Denkmalschutzbehdérde (Landratsamt GUnzburg) anzuzeigen
(Mitteilungspflicht gem. Artikel 8 Abs. 1 / Artikel 8 Abs.2 BayDSchG).

Es wird auf mégliche Geruchs-, Ladrm- und Staubimmissionen aus der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen hingewiesen.

Die sich aus den festgestzten maBgeblichen AuBenlGrmpegeln ergebenden
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der
im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten . Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich
andere Anforderungen fUr die Schalldédmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben. Dies ist
jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungs-
freistellungsverfahren durch den Bauwerber zu profen.

Verfahrensvermerke

Q) Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in der Sitzung am 01.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,FrihlingstraBe II"* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2020 ortsUblich bekanntgemacht.

b) Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,FrihlingstraBe II* in der Fassung vom 24.03.2020
wurde mit Begrindung gem. §3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.05.2020 bis
einschlieBlich 12.06.2020 6ffentlich ausgelegt.

c) FUr den Vorentwurf des Bebauungsplans ,,FrihlingstraBe 11" in der Fassung vom 24.03.2020
wurde gemdaB §4 Abs. 1 BauGB die Anhérung der Trager offentlicher Belange vom
13.05.2020 bis einschlieBlich 12.06.2020 durchgefihrt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans ,,FrihlingstraBe II* in der Fassung vom 29.09.2020
wurde mit Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2020 bis
einschlieBlich 16.11.2020 &ffentlich ausgelegt.

e) FUr den Entwurf des Bebauungsplans ,,FrihlingstraBe II* in der Fassung vom 29.09.2020
wurde gemdaB §4 Abs. 2 BauGB die Anhérung der Trager offentlicher Belange vom
14.10.2020 bis einschlieBlich 16.11.2020 durchgefUhrt.

f) Die Stadt Burgau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.03.2021 den Bebauungsplan
»FrohlingstraBe” gemaB §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.03.2021 als Satzung
beschlossen.

a) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Satzungstext, wird hiermit
ausgefertigt.

(Martina Wenni-Auinger , 2. BUrgermeisterin)

Burgau, den .....cccceeeeeeeeninns

h) Der Satzungsbeschluss wurde am
bekanntgemacht.

gemdan §10 Abs. 3 BauGB ortstblich

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.

Burgau, den .....occceeveeiieeeens

(Martina Wenni-Auinger , 2. Burgermeisterin)
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