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1. Einleitung / Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Burgau beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,,FrihlingstraBe 1" neuen Wohnraum
auszuweisen. Hierzu ist auch der Fldchennutzungsplan anzupassen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf 23.863 m2.

1.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten/Alternativen

Im Rahmen der FNP-Anderung werden mégliche alternative Flidchen im Gemeindegebiet
untersucht.

Daneben werden auf Ebene der Aufstellung des Bebauungsplans mogliche Alternativen der
Fldchenaufteilung und Gestaltung auf der hier auszuweisenden Fl&che selbst behandelt.

1.2.1 Untersuchung von Alternativen im Gemeindegebiet

Die Stadt Burgau hat in den lefzten Jahren 64 Baupldize in den Baugebieten Schleifweg/St.

Leonhard StraBe, FrihlingsstraBe | und von Freyberg-Str. geschaffen.

Auch um die Innenentwicklung in der Kernstadt sowie den Stadtteilen ist die Stadt Burgau
bemUht. So wurden in den Jahren 2018 — 2020 gut 40 Bauantrége fur den Neubau von Einzel-
oder Doppelhdusern sowie gut 20 Antrage fUr den Neubau von Mehrfamilienhdusern
unterschiedlicher GroBe gestellt. Dadurch ist in den Innenbereichen zusétzlicher Wohnraum
geschaffen worden. Die Stadt Burgau hat so auch im Innenbereich des Stadtteiles Limbach
ein landwirtschaftliches Anwesen mit der Flurnummer 18/1 erworben. Hier entstehen funf
neue Bauparzellen, die zusammen mit dem Baugebiet FrihlingstraBe Il erschlossen werden.
Auch in GroBanhausen konnte die Stadt Burgau das GrundstUck mit der Flurnummer 26
erwerben und mdchte hier bis zu vier Bauparzellen ausweisen.

Auf einem stadtischen GrundstUck in der Innenstadt konnte die Stadt Burgau, zusammen mit
einem Investor, neben Einzelhandelsfldchen, Biros, Praxen und Hotel auch Wohnraum
schaffen.

Auch bei einem l&ngere Zeit bereits brach liegenden ehemaligen Gewerbegrundstick in der
Augsburger Str. finden intensive Gesprdche mit einem Investor statt. Dort soll neben

Einzelhandel auch Wohnungsbau statftfinden.

Aufgrund des Kleinstadtcharakters kennt die Stadt Burgau zwar voll umfénglich weitere
innerdrtlich geeignete Wohnbaufldchen, hat jedoch, trotz regelméBiger Gesprdche mit den

EigentUmern, keinen Zugriff hierauf.
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GemdaB eines Stadtratsbeschlusses sind vor Ausweisung einer zukUnftigen Baugebietsfléiche
die Areale weitestgehend im Vorfeld von der Stadt zu erwerben. Dies sichert eine rasche und

fair verteilte Bereitstellung von Baufl&chen fUr die Bewerber.

Zur Vermarktung der FiGchen wird sich die Stadf Burgau eine eigene Software (Baupilot)
anschaffen, die mit der stadtischen Homepage verlinkt ist und auf der auch private
EigentUmer im Stadtgebiet inre Grundsticke anbieten kdnnen. Die Software wird in anderen

Stadten bereits erfolgreich eingesetzt.

Folgende Darstellung gibt einen Uberblick Uber die in den letzten Jahren entwickelten
Baugebiete wieder. Daneben werden aktuell fir eine weitere Nutzung vorhandenen
innerdrtlichen Fldchen dargestellt. Hierbei handelt es sich um Areale, bei denen eine
kurzfristige Bebauung bzw. Nutzung angedacht ist bzw. die die Stadt in intensi ven,
erfolgversprechenden Verhandlung mit den EigentUmern bzw. Investoren steht.

Die dritte Gruppe umfasst im FNP dargestellte FiGchen zur Wohnlandausweisung. Diese

werden untereinander gemdaBk Bewertungsmatrix verglichen.

Salge bébr“‘gstr.‘

N
Unterkngringen,
)
L )

- KJ[& \\ \\ Dbuyrkniirinuun
:‘}} /

GemaR FNP dargestelltes, potentiell
neu auszweisendes Bauland; Flachen
werden gemaR folgender Matrix ver-
glichen.

Bauflache innerdrilich

teilweise bereits in Umsetzung bzw. in
intensiver Verhandlung mit
Eigentiimer/Investoren

Bereitgestelltes Bauland der letzten
Jahre; Flachen groRtenteils bereis
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Abbildung 1: Uberblicksdarstellung potentiell verfigbarer Baulandfiéichen der Stadt Burgau
(Stand: 02/2021)
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erwarten ‘

Tabelle 1: Bewertungsmatrix Alternativenprifung

FUr das Baugebiet ,,FrihlingstraBe Il sprechen die meisten Punkte. Wesentliche Punkte sind
eine fUr Bewerber faire und zeitnahe Méglichkeit der Bereitstellung von Bauland sowie die rel.

einfache ErschlieBung.
1.2.2 Alternativen auf dem Bebauungsplanareal

Der Bebauungsplans ermoglicht mit seinen Grundstickszuschnitten sowie der GRZ von makx.

0,4 eine fur die landliche Struktur angepasste, flichensparende Bebauung.

Der Umgriff des Geltungsbereichs ist sinnvoll gewdhlt. Die BegrUnungsmaBnahmen am
westlichen Ortsrand, die auch einen Teil des naturschutzfachlichen Ausgleichskonzepts
darstellen, erméglichen einen geordneten Gebietsabschluss.

Die Flachen am gewdahlten Standort stehen fUr diese staddtebauliche Entwicklung zur
VerfGgung und sind trotzt zu beachtender immissionsschutzrechtlicher Belange
(landwirtschaftliche Nutzung, Autobahn) hierzu geeignet. Weitere alternative

Planungsans&tze wirden die innere Struktur des Baugebiets nicht weiter positiv veréndern.

2. Methodik der Umweltprufung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum wird auf den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
, FrihlingstraBe 1" begrenzt.
Mit Blick auf die vorhandenen bzw. zukinftigen Nutzungen erscheinen weitreichendere

Wechselwirkungen unwahrscheinlich.
2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf Mensch,
Natur und Umwelt einschlieBlich der entstehenden Wechselwirkungen gemdaB den
gesetzlichen Vorgaben des §2 (4) BauGB. Als geeignete Untersuchungsmethode wird
zun&chst die Bilanzierung der festgesetzten FiGchennutzungen gegenUber dem Bestand
angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich, inwieweit es zu nachteiligen

Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzguter kommt. In weiteren Analyseschritten
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erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem
Vorhaben ergebenden Verdnderungen.
Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

erforderlichen Informationen

Die Bestandsaufnahme des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft wird ange-
sichts des begrenzten Wissens Uber die komplexen Wirkungsbeziehungen zwischen den

Schutzgutern notgedrungen unvollst@ndig sein.

Vertiefende Aussagen aufzeigende Gutachten etfc. sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung
in Form eines Immissionsschutzgutachtens zur Viehhaltung von der Fa. BEKON erstellt worden.

Es ist den Bebauungsplanunterlagen angefigt.

Insgesamt wurde versucht, die Empfindlichkeiten so zu bewerten, dass nicht vom theoretisch
ungunstigsten Fall ausgegangen wurde, sondern von den unter realistischen Bedingungen

denkbaren Umweltauswirkungen.

Angaben zu den verwendeten Unterlagen, Pl&nen sowie weiterer Daten erfolgten jeweils

zeitnah an entsprechender Stelle.

2.4 Fachgesetze (in den jeweils gultigen Fassungen)

Auf die BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird insbesondere in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hingewiesen. Ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in § 1Ta BauGB. FUr die Aufstellung des
Bebauungsplans ist gemdaB §2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der

Begrindung dem Entwurf beizufigen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit dem Bayerischen
Natfurschutzgesetz (BayNatSchG) geregelt und bei der Planung bertcksichtigt. Zum Schutz
von Flora und Fauna ist darUber hinaus ggf. die Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV zu

beachten.
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Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers ist das Gesetz zur Ordnung des

Wasserhaushalts (WHG) und das Bayerische Wassergesetz BayWG zu beachten.

Zum Schutz der Béden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i.V.m. dem Bayerischen

Bodenschutzgesetz — BayBodSchG zu beachten.

Zum Schutz vor sché&dlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerduschen,
ErschUtterungen und ahnliche Vorgdnge ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG zu
beachten.

2.5 Fachplanungen / Umweliziele

Als Ziele der Raumordnung lassen sich aus dem Regionalplan der Region Donau-lller RP (1987)

Nr. 15 folgende Punkte ableiten:

Laut Regionalplan B Il 1.2.1 sind die landwirtschaftlichen Fldchen in der Region Donau lller,
insbesondere die fUr die landwirtschaftliche Erzeugung besonders geeigneten Fldchen, nach
Méglichkeit von weiteren Nutzungen frei zu halten bzw. in eine land- oder forstwirtschaftliche
Nutzung zurdck zu fUhren. Die vorgesehene Nutzung von GrundstUcken ist bestmdglich dem
Ziel eines flachenschonenden Bauens angepasst und schafft stark begehrten Raum zum
Wohnungsbau.

Auch der Forderung des RP einer gemeindlichen Entwicklung méglichst an bestehenden

Ortsstrukturen zur Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft wird so entsprochen.

Der rechtswirksame Flchennutzungsplan FNP der Stadt Burgau stellt das Umgriffsareal aktuell
als Fidchen fur die Landwirtschaft dar.

Aufgrund der Umwidmung ist auch der Fidchennutzungsplan anzupassen.

GemdaB Bayerischem Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB befinden sich auf der
Fldche keine kartierten Biotope, es bestehen keine konkreten Ziele des Arten- und
Biotopschutzprogramms ABSP und das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von
Schutzgebietszonen im Sinne des Naturschutzes (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet efc.).
Zudem befindet es sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Daneben sind gemdaB FIN-WEB
keine speziell hervorzuhebenden Vermerke im Bezug zum Schutzgut Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild und Landschaftserleben sowie als bedeutender Teil einer

Kulturlandschaft eingetragen.
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3. Beschreibung der Wirkfaktoren

3.1 Hinweis zur Bewertung der Wirkfaktoren

GemdaB Satzung des Bebauungsplans sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
Wohngebietstypen WA mit der Grundfl&dchenzahl (GRZ max. 0,4) sowie der
Geschossfldchenzahl (GFZ) von max. 1,2 vorgesehen.

Damit lasst sich eine flachensparende Bebauung verwirklichen, die auch noch genugend

Freifldche fUr im I&ndlichen Umfeld Ubliche Gdarten beldsst.

3.2 Mogliche projektbedingte Wirkfakioren

Mégliche anlagebedingte Wirkfaktoren
Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Bodenversiegelung
Mégliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen
(Aufschuttungen, Abgrabungen)
Mégliche Gefdhrdung des Grundwassers durch Verlust oder Beeintréchtigung
schutzender Bodenschichten
Méglicher erhdhter Abfluss und damit mégliche Erhdhung von Hochwasserspitzen
durch Verminderung moglicher Versickerungs- und Verdunstungsfléichen
Mégliche Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhdhte
WarmerUckstrahlung und Verminderung der klimahygienischen Ausgleichsfunktionen
Méglicher Verlust oder Beeintrachtigung bestehender Vegetationsstrukturen
(Grunflachen)
Mégliche ungewUnschte Sichtbarkeit der Baukdrper und Beeintrachtigung des
Ortsbildes

Mégliche baubedingte Wirkfaktoren:
Mégliche Beeintrachtigung des Wohnumfelds durch Immissionen und

Baustellenverkehr

Mégliche nutzungsbedingte Wirkfaktoren:

Mégliche Erhéhung der Immissionen durch erhéhte Verkehrsfrequenz
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3.3 Flachenbilanzierung der unterschiedlichen Nutzungstypen

Die Bilanzierung erfolgt fUr die Fliche des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

»FrohlingsstraBe I1*.

Baufldchen WA (GRZ 0,4) und o6ffentliche
StraBenverkehrsfldchen (Neuanlage)

entspricht auszugleichender Fléiche 16.466 m? (69,0 %)
Grinfléche 2.485m? (10,4 %)
davon 670 m? zukUnftige Ausgleichsfléche

im Bereich des Wegkreuzes

Bestehende Infrastrukfur 1.529 m? (6,4 %)
ZukUnftige, naturschutzfachliche

Ausgleichsfldchen; derzeit Ackerland 3.383 m? (14,2 %)
Gesamtflache 23.863 m? (100%)

Die héhere GRZ férdert eine ressourcenschonende bauliche Innenentwicklung.

Der Uberbaubare Anteil der FiGichen liegt bei 16.466 m?2. Durch die gewdhlte GRZ von 0,4 liegt
der Gebietstyp A —mit hohem Versiegelungsgrad vor.

Daneben gibt es noch nicht Gberbaubare Abschnitte, die als Fidche fUr die Landwirtschaft,
private Grinfl&che sowie zukUnftiger Ausgleichsfidchen bzw. bestehende Verkehrsfldchen

dienen.
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4.1 Schutzgut Mensch,Immissionen-Emissionen

4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
1| Mensch
Erholung Das Gebiet wird weitestgehend | Geringe Empfind- | Es sind keine
landwirtschaftlich zur lichkeit Schwerpunktbereich
Nahrungsproduktion verwendet e fUr Freizeit und
Erholung im
Planungsgebiet und
im Umfeld
vorhanden/
betroffen
Ein vorhandenes Feldkreuz samt | kaum Verlust an
Bepflanzung bleibt bestehen Erholungsfunk- Neutrale Wertung im
tion fUr die Bezug zur
Bevolkerung Erholungsnutzung
Larmschutz | Larm wirkt auf das Gebiet im Aufgrund der
/ Wesentlichen durch die rund Uberwiegenden |Gegen L&rm sind
ErschUtte- |280 m entfernt liegende Wohnnutzung im | zusatzliche
rungen Autobahn ein. mittleren bis SchallschutzmaBnah
gehobenen -men zu ergreifen —
Immissio- | Auch der Umtrieb der Bereich z.B. Schallschutzfen-
nen angrenzenden ster; Naheres wird
landwirtschaftlichen Uber Festsetzungen
Nutzfl&chen verursacht des Bebauungsplans
zeitweise eine geregelt.
bewirtschaftungstbliche Larm,
Staub und Geruchsbelastung. Auf die bestehende
Die landwirtschatlichen Hbfe in Geruchsbelastung
der Umgebung erzeugen durch angrenzende
ebenfalls Larm- und landwirtschaftliche
Geruchsimmissionen. Betriebsstatten wird
im Bebauungsplan
Nennenwerte Erschitterungen verwiesen; ebenso
sind nicht vorhanden auf die mit dem
Bebauungsplan ggf.
einhergehenden
Beschrénkung in
Expansionsbestre-
bungen
angrenzender
landwirtschaftlicher
Betriebe
Aufgrund der
Schadstoff wohnlichen
e Gebietsnutzung |Da vor allemim
Es sind keine Hinweise auf im hohen Bereich | belebten und
gefdhrliche bzw. schadliche regelmaBig
Stoffe auf bzw. im Erdreich der genutzten
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Licht/
Wdarme
und
Strahlung

Ver- und
Entsorgung

Fldche verzeichnet.

GemaB Baugrundgutachten (s.
Pkt. 3.4 der Anfragsunterlagen)
handelt es sich im Oberboden
um unbelastetes Z0 Material
gemdaB LAGA, in den tiefer
anstehenden Deckenschottern,
aufgrund eines leicht erhdhten
Nickelgehalts, um Material der
Kategorie Z 1.1 gemdaRB
Eckpunktepapier;

Eine Entsorgung Uberschissigen
Materials dieser Qualitat ist in
den Gruben der Region leicht
madglich

Belastungen durch starke
elektrische Felder (z.B.
Hochspannungsleitungen etc.)
liegen nicht vor; ebenso ist die
Situation im Bezug zu
radioaktiven Stoffen bzw.
ionisierender Strahlung zu
sehen.

Sonnenlicht kann in gutem
Umfang auf das Gebiet
einwirken (kein ,Schattental”);
Folgende Durchgrinung
mindert in geringem Umfang
Temperaturspitzen

Das Gebiet wird an die ortliche
Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur
angebunden. Regenwasser soll
weitestgehend auf den
GrundstUcken versickert
werden. Nicht vermeidbare
Uberschisse in das Misch-
Kanalisationssystem eingeleitet
werden. Die Situation kann
somit als gut eingestuft werden

Aufgrund der
wohnlichen
Gebietsnutzung
im hohen Bereich

Aufgrund der
wohnlichen
Gebietsnutzung
im hohen Bereich

Oberboden keine
Hinweise auf
Schadstoffe
festgestellt wurden,
hat dieser Punkt hier
nur eine geringe
Relevanz

Es sind keine
nennenswerten
Emifttenten zu
erwarten. Daher hat
dieser Punkt hier nur
geringe Relevanz

Die Ver- und
Entsorgungsinfrastruk
- fur wird auf dem
Stand der Technik
hergestellt. Die
Strecken zur
Anbindung sind kurz.
Die Situation ist
daher als gut zu
bewerten.

Tabelle 2: Schutzgut Mensch, Immissionen/Emissionen
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Stadt Burgau — OT Limbach

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

2 | Pflanzen und
Tiere
Vegetation

Fauna

Biotope und
Vernetzung

Weitgehend infensiv
umgeftriebene
Akerflachen.
Daneben existieren
einige kleinere
Grinfladchen entlang
der Wege bzw. als
kleinere Wiesen im
Gebiet. Diese bleiben
erhalten und werden in
inrer Funktion nicht
signifikant
beeinfrdchtigt.

Die FlGchen stellen fir
Tiere nur in geringem
Umfang hochwertigen
Lebensraum und
Futterhabitat bereit.

Vorkommen von
weitgehend an den
Menschen angepasster
Arten in
Uberschaubarem
Umfang; aufgrund der
intensiven Nutzung nur
wenig spezifische
Lebensraumaqualitét for
seltene Arten

Keine sperzifische
Empfindlichkeit

Der Bestand
beinhaltet keine in
besonderem
MaBe seltenen
Pflanzen. Ein
Feldkreuz samt
Umpflanzung
bleibt erhalten.
Die
Empfindlichkeit im
Bezug zu den
nufzenden Arten
ist als niedrig
anzusprechen.

Geringe
Bedeutung, daim
wesentlichen in
intensiver
landwirtschaftliche
r Nutzung

Die Fl&chen
haben nur eine
geringe
Empfindlichkeit in
inrer Funktion als
Vernetzungsbiotop

Intensiv genutzte Acker
haben nur einen
geringen Nutzen fur
Arten.

Die etwas hdher
einzustufenden
Grunfladchen bleiben
erhalten. Die
MaBnahmen wirken sich
auf deren
Lebensraumfunktion
auch nicht signifikant
aus. Daher ist dieser
Punkt mit geringer
Bedeutung zu werten.

Mittlere Bedeutung fir
sog. Allerweltsarten; for
Arten mit gehobeneren
Habitats- ansprichen
wenig wichtig

Im Vergleich zum
Ausgangszustand kann
davon ausgegangen
werden, dass das
durchgrinte Baugebiet
mehr Habitatstrukturen
bietet als die
Ausgangsflachen.
Insgesamt ist die
MaBnahme positiv im
Bezug der
Biotopbereitstellung von
zumindest ubiquisten
Arten zu sehen.

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen und Tiere
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4.3 Schutzgut Boden/Flache

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
3 |Boden/Flach |Bisher Gberwiegend als | Geringe bis Wesentliche
e landwirtschaftliche mittlere Bodenschutzfunktionen

Fldchen genutzt

Es handelt sich um
keine FIGche mit
besonderem bzw.

seltenem Bodenaufbau

Empfindlichkeit

Der Boden ist
grundsatzlich
empfindlich
gegen
Beeintrdchtigunge
n wie
Versiegelung,
Verlagerung und
Uberschittung

wie Filterleistung sind in
den versiegelten
Bereichen nicht mehr
vorhanden

Aufgrund zumindest
teilweisem Verlust natir-
licher Bodenfunktionen
weist die FIGche eine
mittlere Wertigkeit im
Bezug zum Schutzgut auf

Tabelle 4: Schutzgut Boden/FlGche

4.4 Schutzgut Wasser
Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
4 |Wasser
Oberfldchen- | Es sind keine Keine Geringe Wertigkeit;
gewasser Oberfldchenwdsser Empfindlichkeit keine
vorhanden. Oberfldchengewdsser
vorhanden
Grundwasser | Grundwasser wird nicht |Keine spezielle

Nutzungs-
funktion

berdhrt.

Es handelt sich um kein

ausgewiesenes
Wasserschutzgebiet

Wasser kann auf bisher

nicht versiegelten

Bereichen verdunsten

und versickern

bzw. geringe
Empfindlichkeit

Geringe

Empfindlichkeit

Geringe
Empfindlichkeit

Geringe Bedeutung und
Wertigkeit

Geringe Bedeutung,
Grundwasser/Wasser-
haushalt

Bei unversiegelten
Fldchen allgemein hohe
Wertigkeit.

Tabelle 5: Schutzgut Wasser
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4.5 Schutzgut Klima/Luft

5 |Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung

Luftreinhaltun | Die Aufgrund der Mittlere bis hohe

g Immissionsbelastung ist | Uberwiegenden Bedeutung; Es sind
mittel; es befinden sich | Wohnnutzungim | SchallschutzmaBnahmen
landwirtschaftliche mittleren Bereich | notig;
Betriebe mit
Viehhaltung im Umfeld. Auf die Geruchs-, Staub-
Auch die knapp 300 m und Gerduschemission
entfernt liegende BAB 8 von den angrenzenden
schafft Immissionen. landwirtschaftlichen
Von den Produktionsstatten wird
angrenzenden hingewiesen. Die
landwirtschaftlichen Emissionen bewegen
NutzflGchen entstehen sichin einem im
in betriebstblichem I&ndlichen Raum Gblich
Umfang Rahmen.

Luftverunreinigungen

Ggf. erfolgende
Expansionsbestrebungen
des/der Landwirt(e)
kann eingeschrdankt

werden.
geringe
Klima/Luft Empfindlichkeit

geringe Bedeutung,
Aufgrund seiner Lage auch das Wohngebiet ist
und Nutzung ist die in Uberschaubarem
Bedeutung der FlGchen Rahmen an der
zur Kaltluftproduktion Kaltluftproduktion
und Weiterleitung in beteiligt, so dass sich die
dem Gebiet nur von MaBnahmen neutral
unter-geordneter auswirken.

Bedeutung;

Tabelle 6: Schutzgut Luftreinhaltung, Klima/Luft
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4.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
6 |Landschaft/ |Das Gebiet befindet Es liegt eine Geringe Relevanz

Ortsbild sich am westlichen geringe

Rand von Limbach. Empfindlichkeit

Dort schliet es an vor. Der aktuelle

landwirtschaftliche Ortsrand wird eine

NutzflGchen an. Bauparzellenreine

in Richtung

In seiner Erscheinung Westen verlagert.
passt es sich gutin das | Insgesamt kann

bestehende Ortsbild jedoch noch von

ein. einem
geschlossenen,

Die entstehende abgerundeten

Begrinung in westlicher | Ortsrand
Richtung schafft einen |ausgegangen
geordneten Ortsrand werden.

Tabelle 7: Schutzgut Landschaft, Ortsbild

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung

7 | Kultur- und Der Bayerische Geringe Geringe Relevanz
Sachguter Denkmal-Atlas (2020) |Empfindlichkeit;
bleibt fUr das Gebiet Bei Funden sind

ohne Eintrag; daher die Bautatigkeiten
wird davon unverziglich
ausgegangen, dass einzustellen und

sich keine Boden- bzw. |die Behdrden zu
sonstigen Denkmdler informieren. Es
auf dem Gebiet greifen die
befinden. Vorgaben des
Denkmalschutzes

Tabelle 8: Schutzgut Kultur- und Sachguiter

4.8 Wechselwirkungen

Die zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen kbnnen Wechselwirkungen zwischen
einzelnen SchutzgUtern bewirken. Zu diesen moglichen Wechselwirkungen auf die einzelnen

Schutzguter wird auf die AusfGhrungen in den jeweiligen Kapiteln zu diesen verwiesen.

4.9 Zusammenfassende Bewertung / Kumulierungswirkung
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Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen als landwirtschaftliche Nutzfldchen zur
Lebensmittelproduktion genutzt. Es figt sich harmonisch in das Ortsbild ein. Immissionen von
den umgebenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten auf und von den SchutzgUtern
bewegen sich in einem im l&ndlichen Raum zu erwartenden Rahmen und sind weitestgehend
als gering bis mittel zu bewerten. Die Immissionssituation im Bezug zu Larm auf der FiGche ist
durch die rund 300 m entfernt befindliche BAB 8 als gehoben anzusehen.

FUr Arten und deren Lebensrdume sind die FIGchen derzeit von untergeordneter Bedeutung.
Wesentliche negative Auswirkungen vom Plangebiet auf die umgebenden Baugebiete sowie
die angrenzenden Felder werden nicht gesehen. Auf die Einwirkungen von der umgebenden
landwirtschaftlichen Nutzung auf das Planareal in Form von Larm, Staub und GerUchen wird

hingewiesen.

5. Beschreibung moglicher Umweltauswirkungen der
Bebauungsplanung auf die Schutzguter einschlieBlich
Betrachtung der Nullvariante

5.1 Entwicklung der Schutzguter ohne PlanungsmaBnahmen

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben die aktuellen Uberwiegenden Nutzungen als
Acker- bzw. Grinlandfléche voraussichtlich weiter bestehen. Anderungen in Qualitét und
Wertung der Fldchen im Bezug zu den SchutzgUtern wirde sich voraussichtlich nicht
signifikant &dndern. Der bestehende Mangel an Wohnbaufldchen, auch fUr zahlreiche in der

Gemeinde einen Bauplatz suchender Burger, wirde nicht behoben.

5.2 Entwicklung der Schutzguter nach den Plandanderungen
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5.2.1 Schutzgut Mensch / Immissionen/Emissionen



Umweltbericht — Anderung FNP / Aufstellung Bebauungsplan , FrihlingstraBe II* Stadt Burgau — OT Limbach

21
Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
1 | Mensch
Erholung Das Areal wird bisher nicht Kaum gravierende Anderungen
vordergrundig zur Erholung gegenUber dem Bestand.
genutzt.
Wesentliche Anderungen
ergeben sich durch Umsetzung
Larmschutz/ | der Planung nicht. Kaum bzw. nur geringe bzw.
ErschUtte- . L zeitlich begrenzte
rungen Ein Woh@ge@e’r Zeht Verschlechterung gegentber dem
zwangslaufig Bestand
Gerduschemissionen nach sich. '
. Die Immissionen von der Autobahn
Zg’rhch begrenzt entsteht durch sind gem&B Festsetzungen im
die anstehenden . .. Bebauungsplan bestmdglich im
Boumanghmen ein erhohtes Wohnumfeld zu reduzieren. Im
MaB an Larm, Staub und Rah-
ErschUtterung. men der
bleiben weitgehend konstant. nahmen statt. In der Satzung des
An den Immissionen von den Be-
landwirtschaftlichen Nutzfidchen a%ug‘é”egglﬁ’éﬁgﬁﬁBue”g%'rf}];gé’;di'ri
andert sich nichfs. Sinne der DIN 4109-1:2016-07
abgestellt. Daraus ergeben sich in
Verbindung mit der E DIN 4109-1/
A1:2017-01 die erforderlichen
Schallddmm- MaBe. Daher ist
davon auszugehen, dass die
zuldssigen Innenschallpegel nach
Schadstoffe/ VDI 2719 ,Schallddmmung von
Luftrein- Fenstern und Zusatzeinrichtungen*
haltung (August 1987) eingehalten werden.

Von Schadstoffen gehen nach
derzeitigem Wissensstand keine
Wirkungen aus.

Mit Blick auf Luftreinhaltung bei
Expansion eines angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebs auf
130 GVE wird dies von der Stadt
Burgau vorsorglich gewurdigt.
GemdaB Gutachten des Buro
BEKON gemdB der Arbeitspapiere
»Immissionsschutz in der
Landwirtschaft” (Stand 03/2016)
ergibt sich ein Mindestabstand
von 95 m zur geplanten
Wohnbebauung. Im
Bebauungsplan werden die
sUdlichen Baugrenzen auf den
Parzellen G8 und G11 bis G13
entsprechend angepasst. Damit
kann dieser Mindestabstand
eingehalten werden. Dies

Immissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung sind
im Rahmen gesetzlicher
Vorschriften zu dulden. Hierauf wird
auch im Bebauungsplan nochmals
verwiesen.

Durch die getroffene
ZurGcknahme der Baugrenzen ist
von keinen unzuldssigen
Belastungen, selbst nach einer ggf.
erfolgenden Expansion des
landwirtschaftlichen Betriebs auf
bis zu 130 GVE (GroBvieheinheiten)
auszugehen.
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erméglicht zudem eine ggf.
erfolgende Expansion des
landwirtschaftlichen Betriebs auf
bis zu 130 GVE.
Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
1/ Mensch
Licht, Keine nennenswerten Anderungen |Kaum gravierende
Wdarme gegenUber dem Bestand. Verschlechterung gegentber dem
Strahlung Bestand.
Ver- und An der vorhandenen gut
Entsorgung |umzusetzenden Einrichtung der Keine Verschlechterung gegentber
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dem Bestand.
wird sich nichts dndern.

Tabelle 9: Auswirkungen auf den Menschen
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5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche

nachteilige Umweltauswirkungen

2 | Pflanzen und
Tiere
Vegetation

Fauna

Biotope und
Vernetzung

Die derzeit Uberwiegend
vorherrschende Monokultur wird
durch die
Baugebietsdurchgrinung
aufgewertet. Im intensiv
genutzten Wohnumfeld sind die
positiven Effekte von B&umen,
Strduchern sowie gdrtnerisch
gepragten Freianlagen jedoch
zwangslaufig begrenzt.

Die derzeit Uberwiegend
vorherrschende Monokultur wird
durch die
Baugebietsdurchgrinung
aufgewertet. Im intensiv
genutzten Wohnumfeld sind die
positiven Effekte der
GrUnstrukturen im wesentlichen
jedoch auf ubiquiste Arten
begrenzt.

GrUnstrukturen bieten vor allem
Allerweltsarten die Moglichkeit
der Rasst, Brut sowie der
Nahrungssuche.

Nachteilige Umweltauswirkungen
sind nicht zu erwarten. Es durfte
eine leichte Verbesserung zum
Status quo eintreten.

Nachteilige Umweltauswirkungen
sind nicht zu erwarten. Es durfte
eine leichte Verbesserung zum
Status quo eintreten.

Insgesamt ist von einer leichten
Verbesserung der Situation
auszugehen.

Tabelle 10: Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
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5.2.3 Schutzgut Boden/Flache

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

Boden/Flach
e

Der Verlust landwirtschaftlicher Wesentliche
gemdB § Ta |Nutzfldchen ist negativ zu werten. | Bodenschutzfunktionen wie
Abs. 2 BauGB |Insgesamt liegen keine Fldchen | Filterleistung sind in den
soll mit Grund | mit besonderem bzw. seltenem | versiegelten Bereichen nicht mehr
und Boden Bodenaufbau vor. vorhanden. So ist von einer
sparsam und Verschlechterung der Situation
schonend Die GrundstUckszuschnitte sind auszugehen.
umgegange | mit Blick auf sparsamen Umgang
n werden. mit Baugrund opftimiert.

GemdaB Baugrundgutachten (s.
Pkt. 3.4 der Antragsunterlagen)
handelt es sich im Oberboden
um unbelastetes Z0 Material
gemdaB LAGA, in den fiefer
anstehenden Deckenschottern,
aufgrund eines

leicht erhdhten Nickelgehalts, um
Material der Kategorie 7 1.1
gemaB Eckpunktepapier;

Eine Entsorgung Uberschussigen
Materials dieser Qualitat ist in den
Gruben der Region leicht
moglich.

Der GroBteil des auf den
Baugrundstucken anfallenden
Aushubmaterials wird nach
Uberschldgiger Berechnung und
erfahrungsgemaB zur Wiederverful-
lung und zur Gartengestaltung ver-
wendet. Nur ein kleiner Teil muss
abgefahren werden.

Auch im &ffentlichen Raum
anfallender Aushub, z.B. beim
Kanalbau, wird aufbereitet vor Ort
wieder verbaut.

Uberschissiges Z-0-Material kann
problemlos abgefahren werden
und auch auch Uberschussiges Z-
1.1.-Material kann ebenfalls
problemlos in Gruben im nahen
Umkreis verbracht werden.
Wesentliche nachteilige
Auswirkungen sind bei
fachgerechtem Umgang mit
Oberboden und Aushub nicht zu
erwarten.

Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/FiGche
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5.2.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
4 |Wasser

Oberfladchen- | Es sind keine Oberfldchenwdsser |Keine Auswirkung

gewadasser vorhanden

Grundwasser | Grundwasser wird nicht berthrt. | Infiltrations- und
Anfallende Oberflachenwdsser Verdunstungsleistung geht mit der
sollen auf den Grundsticken Versiegelung verloren bzw. wird
bestmdglich genutzt und reduziert.
versickert werden. Eine voll Die festgesetzte Regenwasser-
umfangliche Versickerung der versickerung auf dem GrundstUck
Niederschlags-wdsser ist aufgrund | mindert den Effekt
der Untergrund-situation nicht auf | Dennoch ist von einer
jedem Areal még-lich. Es sind geringfUgigen Verschlechterung
Anlagen wie Mulden, Rigolen der Situation auszugehen

Nutzungs- und/oder Sickerschdchte

funktion vorzusehen. Die Konzepte sind Geringe Verschlechterung der

mittels Bauantrag bzw. im &ffent-
lichen Bereich im Rahmen der
ErschlieBungsplanung jeweils
vorzulegen. Bei nur
unzureichender Sickerleistung des
Untergrund ist zumindest
ausreichend dimensio-niertes
Retentionsvolumen vor-zusehen,
durch das eine verzbégerte
Einleitung, in die hier technisch
nur mogliche
Mischwasserkanalisation, erfolgt.
Die
Niederschalgswasserbeseitigung
folgt dem Konzept Nufzung -
Versickerung — RUckhaltung und
erfolgt nach den Grundsdatzen
der DWA-Merkblatter A138 und
M153.

Dies beinhaltet in der Praxis auch
eine bestmdgliche Reduzierung
voll versiegelter Fldchen und
Nutzung von zumindest
teildurchldssigen Belégen wie z.B.
Drainpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen etc..

Es handelt sich um kein
ausgewiesenes
Wasserschutzgebiet.

Infilfrationsleistung versiegelter
Fldchen entfdllt .

Situation

Tabelle 12: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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5.2.5 Schutzgut Klima/Luft

5 | Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

Luftreinhaltun
g

Klima/Luft

Leicht erhdhte
Immissionsbelastung durch
Stéube wahrend der Bauphase.
Die leicht erhdhte Verkehrs- bzw.
Nutzungsdichte im WA Gebiet
zieht eine geringe
Immissionsbelastung nach sich.
An der Immissionssituatfion von
der BAB 8 bzw. der
angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe
andert sich nichts.

Die Situation bei ggf. erfolgender
Erweiterung eines angrenzenden
Hofs wird unter ,Schutzgut
Mensch/Immissionen/Emissionen*
aufgefihrt.

Aufgrund seiner Lage und
Nufzung ist es auch zukUnftig
nicht in Ubergeordnet
bedeutsamen Umfang an der
Bildung bzw. Weiterleitung von
Kalt-/Frischluft in dem
Landschaftsabschnitt beteiligt

Geringe Mehrbelastung
gegenUber dem Bestand.

Eine markante Erhbhung der
Treibhausgasemissionen geht mit
dem Bebauungsplan nicht einher.
Auf Immissionen aus der
angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung ist
hinzuweisen. Sie sind im Rahmen
gesetzlicher Vorschriffen zu dulden.
Auf die ggf. zum Tragen
kommende Beschrédnkung von
Expansionsbestre-bungen
angrenzender Landwirte sind diese
hinzuweisen. Die Stadt Burgau hat
vorsorglich den Bebauungsplan so
umgedndert, dass eine
VergréBerung des Viehbestands
eines relevanten, anliegenden
Landwirts auf 130 GVE erfolgen
kénnte.

Kaum Anderungen

Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

5.2.6 Schutzgut Landschafisbild/Orisbild
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Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

6 | Landschaft
Ortsbild

Die nach Westen ausgerichtete
Begrinung schafft einen klaren
Ortsrand und schirmt das
Baugebiet nach einigen Jahren
gut gegen die freie Landschaft
ab.

Der Bebauungsplan regelt mittels
Festsetzungen zu Firsthbhen,
Geschossigkeit und Dachneigung
herausstehende Gebdude aus
dem Baugebiet. Parzellen am
westlichen Ortsrand sind zudem
nur in einer niedrigeren Bauweise
zuldssig.

Das Baugebiet ,,FrihlingsstraBe 1
ist ebenfalls mit einer Eingrinung in
Richtung freie Landschaft
einzugrinen. Auch hier ist eine
durchgehende
Ortsrandeingrinung vorgesehen.
Eine unaufdringliche Einbindung
des Wohnbaugebiets in die
Landschaft wird zudem mittels
Festsetzung im Bebauungsplan
geregelt. Dadurch ist von einer
unaufdringlichen Einbindung des
Baugebiets in die Landschaft
auszugehen.

Ebenso schafft die durchgehende
Heckenstruktur um die
sUdwestliche, teils nérdliche
Baugebietsgrenze eine gute
Abschirmung zur freien Landschaft.

Tabelle 14: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Auffinden von Bodendenkmdlern
wie Scherben, MUnzen, Knochen
etc. sind die Bautdtigkeiten
unmittelbar einzustellen und es ist
die Denkmalschutzbehdrde zu
informieren.

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
7 |Kultur- und Bau- und Bodendenkmdler sind Unter Einbezug des derzeitigen
Sachguter hier nicht ausgewiesen; Bei Wissensstandes ist von keiner

Verschlechterung der Situation
auszugehen.

Tabelle 15: Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
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5.3 Zusammenfassung der Wirkintensitaten

en, Umlagerungen)
sowie Immisssionen
in Form von Larm,

Anlagen und Wirkfaktoren Schutzgiiter Wirkbereich
Prozesse
()
£ o)
& 218 |3
& - |2 |9 5 5
o} 5 5 |E ®© c
o] 2 S n — |2
O |z 5 u | £ - c | O
= S |13 | ) -8 |5 s |2
c [} b i) : c =) © Qo | =
g8 8 £ 5 Elg 3 2 9 8
< o |2 |& |3 E = g |© |5
Baubedingte Wirkprozesse
Bauphase Im Wesentlichen sind| + - 0 0 - - - 0
wdhrend der Bau- X
phase die | fd| t f t t t d
Schutzguter
Boden(Verdichtung

Staub und
Erschitterung zu
nennen
Anlagebedingte Wirkprozesse
H&user, Schaffung von + - - 0 OO0+ 0
Eingrinung | zus&tz-lichem d d d d d| | d|d]| d X
Wohnraum
Betriebsbedingte Wirkprozesse
Eigentliches |Nutzungsalltag im 0 - 0 0 0 O/ +10
Lebenim Wohngebiet inkl. Ein- X
Wohngebiet |und Durchgrinungs- | d d | d d d|d|d]| d
maBnahmen

Tabelle 16: Wirkintensitaten

Erheblichkeiten des Eingriffs: Spanne zwischen - - - (stark-negativ) und +++ (stark-positiv); 0 bedeutet neutrale
Wirkung
t = tempordre Wirkung; d = dauerhafte Wirkung

5.4 Wechselwirkungen / Kumulierungswirkungen

Die zu erwartenden projektbedingten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern verdndern sich gegentber dem Istzustand kaum. Neuer Wohnraum ist fUr die
dort lebenden Menschen positiv zu werten. Die Durchgrinung der Fldchen fUhrt zu einer
leichten Verbesserung fUr Arten und deren Lebensrume.

Versiegelungen hingegen wirken sich grundsétzlich negativ auf das Schutzgut Boden aus.
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Weitreichende Auswirkungen auf Schutzguter in der Umgebung werden nicht gesehen.
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6. VermeidungsmaBnahmen

Um die Auswirkungen durch die Eingriffe auf den Naturhaushalt so gering wie moglich zu

halten, werden folgende VermeidungsmaBnahmen gefroffen:

= Ein- und Durchgrinung der Baugebiets; auch wirksame Ortsrandgestaltung Richtung

Westen und SUden, teilweise auch nordlich

= Reduktion technischer Versiegelung von Lager- und Stellfldéchen auf das unbedingt
notwendige MaB und Verwendung sicker- und luftdurchldssiger Aufbauten bei der
Gestaltung von Gehwegen, Stellplatzen und Lagerflachen

= Bestmdgliche Nufzung der Niederschlagswdasser sowie bestmogliche driliche Versickerung
unbelasteter Niederschlagswdsser in Rigolen etfc.. Die Aufbauten sind im Bauantrag bzw.
im Rahmen der ErschlieBungsplanung aufzuzeigen und richten sich nach den
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, analog des ATV-DVWK-
Regelwerks
M153 sowie der DWA-Merkblatter A138 und M153. FUr die vorgesehene gerzielte
Versickerung von Niederschlagswasser Uber ist eine wasserrechliche Erlaubnis erforderlich

= Erhalt von Grinfldchen, z.T. mit Wegkreuz

Trotz der gewdhlten VermeidungsmaBnahmen lassen sich schadigende Eingriffe in den

Natfurhaushalt nicht vermeiden und sind somit auszugleichen.

7. Grunordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

Um eine geordnete stddtebauliche Lenkung der Planung auf dem Plangebiet zu erreichen,
werden auch fur die Bepflanzung verbindliche MaBnahmen getroffen. Sie dienen im
wesentlichen dazu, negative Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten.

Neben den dargestellten Festsetzungen sind weitere, moglichst naturnahe Bepflanzungen,
sehr erwUnscht. Auf fremdldndische Gehdlze wie Thuja oder Scheinzypressen etc. soll

verzichtet werden.

7.1 Grunordnerische Inhalte
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Grunordnerische MaBnahmen sind in Form von Baumpflanzungen je GrundstUckseinheit
vorgesehen.

Die Darstellung der grinordnerischen Belange erfolgt integriert in den Grinordnungs- und
Ausgleichsflachenplan ,,FrGhlingstraBe 11”.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind dies MaBnahmen zur inneren Durchgrinung

des Baugebiets, speziell entlang der StraBen.

7.2 Grunordnerische Festsetzungen

Die MaBnahmen zur Eingrinung sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des

Hauptgebdudes durchzufUhren.

Eingrinung des Baugebiets (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Festsetzungen gelten fUr jede, gemdB Bebauungsplan dargestellte jeweilige
Grundstuckseinheit. Die Pflanzung erfolgt auf privatem Grund, méglichst in Richtung StraBe.
Sofern dies nicht moglich ist, ist ein alternativer Standort zuldssig. Der Abstand von Baum bis

Grenze muss min. 2 m betragen.

Die Festsetzungen sind so gewdahilt, dass sie den Grundstickserwerbern die bestmogliche
Freiheit in Aufbau und Gestaltung ihrer Grundsticke gewdhrleisten sollen. Nichtsdestotrotz ist
es, nicht nurim Bezug einer guten Einbindung des Gebiets in die Landschaft, positiven
Klimaeffekten und Schaffung von Biotopen fUr nicht scheue Arten wichtig, gliedernde

Strukturen auch innerhalb des Areals zu verwirklichen.

Hierzu ist die Pflanzung eines Laubbaums je neu ausgewiesenem GrundstUck festgesetzt. Die
Pflanzung ist langfristig zu erhalten, ggf. nachzupflanzen. Mindestqualit&t der BGume ist

Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit Stammumfang in 1 m Hohe von 16-18 cm.

Nachfolgende Pflanzliste gibt mdgliche Arten wieder. Die Liste darf sinngemdan (heimischer

Baum mindestens Il. Ordnung) erweitert werden.

Rot-Buche - Fagus sylvatica

Winter — Linde - Tilia cordata

Feld — Ahorn - Acer campestre

Berg - Ahorn - Acer pseudoplatanus

Hainbuche - Carpinus betulus

Heimische Obstsorten - auf stark wachsender Unterlage bzw. sémlingsvermehrt;

z. B. Kirsche, WalnuB, Birne etc.
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8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die mit dem Bebauungsplan ,,FrohlingstraBe Il einhergehenden, unvermeidbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft sind auszugleichen.

Die an dieser Stelle durchzufUhrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich am
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BRODA et al., 2003).

8.1 Ermitteln des Ausgleichsbedarfs/Flachenstatistik

Bei der Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen sind die Beeintrachfi-
gungsintensitéten durch den Bebauungsplan maBgebend. Grundlage zu deren Ermittlung
stellen die aktuellen Flachenqualitdten sowie die Erhdhung der Intensitat der Nutzung bzw.
das zukUnftige MaB der Nutzung (GRZ) dar. Hierbei ist zu beachten, dass auch Freifldchen, die
zu den Baugrundsticken gehdren, nicht separat behandelt werden, sondern in den jeweils
zutreffenden Baugebietstyp (GRZ> oder < 0,35) bzw. hohe oder geringe Nufzungsintensitat
einbezogen werden.

FlGdchen, die keine erhebliche oder nachhaltig negative Umgestaltung oder
Nutzungsintensivierung durch die Plan&nderungen erfahren, werden in die Betrachtung
hingegen nicht einbezogen (BRODA et al., 2003:11).

Ackerland

Bestehende Infrastruktur / Wege

Auszugleichende Flachen

Bearbeiter: Gezeichnet:| Maistab: | Stand: Darstellung: Projekt:
Bebauungsplan
Andreas Schéfer as6 o.M.| 06.05.2020 | Ausgangszustand

Ausgleichsbilanz | Frihlingsstr. Il / Limbach
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Im vorliegenden Fall entstehen fir vorhandenen Abschnitte der StraBen und Wege
(Teilabschnitte der Flurnummern 197, 218 und 222, die nicht nachteilig beeintréchtigten
Flurnummern 210, 217/1, 219/7 sowie 221 bzw. die nicht mit Baurecht versehenen Bereiche

der Flurnummer 219 (zukUnftige Ausgleichsfldchen) kein Ausgleichsbedarf.

Auszugleichen sind hingegen weite Teile der Flurnummer 219, die Flurnummer 220 sowie ein
kleiner Bereich der Flurnummer 222.

Bei ihnen liegt eine maximale GRZ von 0,4 vor, das heiBt, sie entsprechen dem Gebietstyp A
mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* regelt die angewandten
Kompensationsfaktoren.
In diesem Leitfaden wird zwischen 3 AusgangsqualitGten der Fldchen unterschieden. Kate-

gorie | sind Gebiete niedriger, Kategorie Il mittlerer und Kategorie Ill hoher Bedeutung (BRODA
etal., 13).

Teilfldche Flurnummer 222 WA (Grinflache m. Gras-Krautvegetation)
geringe - mittlere Bedeutung

Fldchenumgriff 161 m?

GRZ 0.4

Faktor 0,6 (Spanne 0,3-0,6)

Ausgleichsbedarf 161 M2*0,6 =97 m?

Tabelle 17: Ausgleichsbedarf fir WA Flurnummer TeilstGck 222 (geringe - mittlere Qualitét)

Teilfldche Flurnummer 219 und 220 | WA (Acker und Flurweg) geringe Bedeutung
Fldchenumgriff 16.369 m?

GRZ 0.4

Faktor 0,3 (Spanne 0,3-0,6)

Ausgleichsbedarf 16.369 m?* 0,3 =4.911 m?

Tabelle 18: Ausgleichsbedarf fir WA Flurnummer TeilstUck 219 und 220 (geringe Qualitat)
Durch den Bebauungsplan ,, FrihlingstraBe II* entsteht ein Ausgleichsbedarf von 5.008 m?2.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen findet auf dem Bebauungsplangebiet selbst statt.
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8.2 AusgleichsmaBnahmen

GemdaB BRODA et al., 2003:14 ist im Regelfall eine Fldche dann zum Ausgleich geeignet, wenn
durch die vorgesehenen MaBnahmen, gegenuber dem 6kologischen Ausgangswert eine
Verbesserung um eine Stufe, gemdaB Tabelle aus BRODA et al., 2003:28ff, mdglich ist.

Sofern Flichen gewdahlt werden, die durch die MaBnahmen nicht um eine komplette
Qualitatsstufe angehoben werden kdnnen, erhéht sich der Ausgleichsumfang (BRODA et al.,
2003:14). Durch Uberspringen einer Qualitétsstufe kann der Umfang reduziert werden.

Die Ackerfladche auf der Flurnummer 217/7, entlang des Grabens, eignet sich sehr gut als
Ausgleichsfléche. Es werden Verbundachsen fUr Arten gestérkt, neue Habitate angelegt

sowie das Ortsbild und kulturhistorische Nutzungsform positiv geprdagt.

Zur Kompensation der Auswirkungen durch den Eingriff ist zudem die Neuanlage einer Hecke
auf dem westlichen sowie sUdlichen und teilweise ndrdliche Randbereichen der Flurnummer
219 vorgesehen. Hierbei bildet ein 5 m breiter Streifen den Ortsrand zur freien Landschaft hin.
Hierzu wird eine naturnahe Hecke mit gebietseigenen Straduchern angelegt. Die hier auf
privatem Grund stattfindenden MaBnahmen werden werden notariell dem Zwecke hin
gesichert.

Dies schafft neue Habitate fUr Pflanzen und Tiere fUhrt zu einer positiven Entwicklung im Bezug
zum Ortsbild.

Daneben wird ebenfalls auf dieser Flurnummer ein kleines StGck artenreicher Saum angesat.

Die Hecken sind Teil des Ausgleichskonzepts. Sie befinden sich jedoch nicht in stadtischer,
sondern in privater Hand. Die langfristige Pflege sowie deren Erhaltung wird notariell beim
Kaufvertrag mit den GrundstUckseigentUmern vereinbart. Aufgrund der privat unterhaltenen
Pflege wird ein sorgsamerer Umgang mit den sonst hdufig als ,,MUll-und Gringutlagerflachen®
missbrauchten Heckenstrukturen im direkten Wohnumfeld erwartet. Dies hat sich in der Stadt

Burgau so bewdhrt und findet auch hier Anwendung.

FUr den langfristigen Erhalt sowie nachhaltige Pflege der weiteren Ausgleichsfl&chen ist die

Stadt Burgau zustandig.

Die Ausgleichsfldche ist an das Landesamt fir Umwelt, AuBenstelle Hof an der Saale, zur

Erfassung im Okofldchenkataster durch die Stadt Burgau zu melden.

8.2.1 Ortsrandeingrinung mittels Strauchpflanzung gemas § 9 (1) 20 BauGB
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Auf einem 5 m breiten Streifen im westlichen und sudlichen sowie in geringen Umfang im
nérdlichen Bereich der Flurnummer 219 ist eine naturnahe Hecke aus heimischen
Wildstrduchern zur Eingrinung zu sefzen.

Die Eingrinung dient auch als Staubschutz bei Arbeiten auf den angrenzenden Feldern und

erfUllt in gewissem Sinne eine windmindernde Funktion.

Die Pflanzung erfolgt bei dem rund 5 m breiten Riegel, 2-reihig im Dreiecksverband. Zu den
Feldern hin ist ein Abstand von einem Meter, zur Wohnbebauung hin von einem halben Meter
einzuhalten.

Der mittlere Abstand der Pflanzen zueinander betragt 1,5 m.
Zu verwenden sind einheimische, bodensténdige Laubstrucher in einer Mindestqualitat von

v. Str., 3Tr. (60-100 cm).

Artenauswahl:
Verwendung verschiedener Arten aus folgender Pflanzliste:

(SinngemdaB darf die Liste mit heimischen Wildstrduchern erweitert werden)

Stréucher (v. Str., 3 r., 60-100 cm)

Kornelkirsche Cornus mas

HaselnulB Coryllus avellana

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Der Pflanzbereich der Gehdlze ist mit Rindenmulch abzudecken.
Der letzte Meter vor der Gehdlzpflanzung in Richtung Felder ist mit der Mischung Nr. 08 —

Schmetterlings- und Wildbienensaum der Fa. Rieger und Hofmann anzus&en.

Der Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten. RUckschnittmaBnahmen sind in der Vegeta-
tionsruhe von 01.11. - 28.02. durchzufUhren. Die Krautvegetation ist Ende Februar abzumdhen

und zu entfernen.
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Diese MaBnahmen finden auf ins. 1.602 m? statt. Die Aufwertung hebt das Gebiet von der
niedrigen Kategorie | in mittlere Kategorie Il (oberer Wert). Es wird der Faktor 1 angesetzt. Dies

deckt einen Ausgleichsbedarf von 1.602 m?.

8.2.2 Ansaaten, Streuobstwiese gemaB § 9 (1) 20 BauGB

Die Flurnummern 217/1 bzw. 219/7 werden mit einer autochthonen Saatgutmischung for
artenreiches Extensivgrinland angesat. Zudem ist je 250 m? Fldche ein Obstbaumhochstamm
zu pflanzen.

Die FlGche ist extensiv zu bewirtschaften, das heilt, kein DUngemittelauftrag und keine
chemischen Spritzmittel. Die Beweidung ist ausdricklich zuldssig.

Die Schnittintensitat ist mittelfristig auf max. 2 Schnitte im Jahr zu begrenzen.

MaBnahmen zur Ansaat und Entwicklung der Streuobstfiache

= Schaffung geeigneter Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18 915

=  Ansaat mit autochthonen Saatgut, das sich an der RSM 8.1, Variante 1 -Artenreiches
Extensivgrinland mit min. 30 % Krduteranteil orientiert; z.B. Mischung 01 — Blumenwiese von

Rieger und Hofmann

= Pflanzung von Obstbaumhochst&mmen und Befestigung der Bdume

Es sind Obstb&ume der Sortierung 10/12 zu verwenden.

Durch Umsetzung dieser MaBnahmen steigt die naturschutzfachliche Qualitat der
Streuobstwiese auf Flurnummer 217/1 von der niedrigsten Kategorie | in die hohe Kategorie |l
(hohe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild). Es wird eine Qualit&tsstufe
Ubersprungen. Es wird der Faktor 1,75 gewdahlt, so dass die 2.310 m?reale Fldche 4.043 m?

Ausgleich decken.

Die Flurnummer 219/7 wird derzeit als kleine Grunlandfl&éche bewirtschaftet. Hier liegt die
Ausgangsqualitat in der mittleren Kategorie Il. Durch Umsetzung der MaBnahmen steigt inre
Wertigkeit in die Kategorie lll. Es wird der Faktor 1 gewdahlt. Dadurch kdnnen die hier

vorliegenden 669 m? FiGche einen Ausgleichsbedarf von 669 m? decken.
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8.2.3 Ansaaten, Wildbienen- und Schmetterlingssaum gemaB § 9 (1) 20 BauGB

Auf einer kleinen Teilfldche der Flurnummer 219 wird ein artenreicher Saum angesat.

Die FlGche ist extensiv zu bewirtschaften, das heilt, kein DUngemittelauftrag und keine
chemischen Spritzmittel.

Die Schnitfintensitat ist mittelfristig auf max. 2 Schnitte im Jahr zu begrenzen. Der zweite Schnitt

soll erst im FrUhjahr erfolgen.

MaBnahmen zur Ansaat und Entwicklung der Saumflache

= Schaffung geeigneter Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

=  Ansaat mit autochthonem Saatgut Nr. 08 der Fa. Rieger und Hofmann ,,Schmetterlings-

und Wildbienensaum® gemd&B Herstellerangaben

= Die FI&che ist dauerhaft zu unterhalten, ggf. nach einigen Jahren neu, gemai oben

aufgefUhrter Hinweise, anzulegen

Durch Umsetzung dieser MaBnahmen steigt die naturschutzfachliche Qualitat des Abschnitts
von der niedrigsten Kategorie | in die mittlere Kategorie Il (mittlere Bedeutung for
Naturhaushalt und Landschaftsbild). Es wird der Faktor 1 gewdhlt, so dass die 126 m2 reale

Fldiche 126 m? Ausgleich decken.

Die 6kologischen AusgleichsmaBnahmen sind nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplans, spdtestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode zu den baulichen

AusfUhrungsmaBnahmen umzusetzen.

MaBnahmenpaket Flache Anrechnungsfaktor getilgter
Ausgleichsbedarf

Hecke - Ortsrand 1.602 m? 1 1.602 m?

Streuobswiese mit 2.310 m? 1,75% 4,043 m?

artenreicher
extenisver Wiese —
Ausgangslage
AckerflGche

Streuobswiese mit

or’rgnremher 669 M2 1 669 m?
extenisver Wiese —

Ausgangslage
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Grunland
Schmetterlings- und 126 m? 1 126 m?
Wildbienensaum
Summe 6.440 m?
entstehender Ausgleichsbedarf fUr den Bebauungsplan 5.008 m?

»FrohlingsstraBe I1*

Tab. 7 ,,Zusammenfassung Ausgleichsfléchen*

* Der Anrechnungsfaktor von 1,75 ist gerechtfertigt, da:

die Verbesserung der Qualitat der Streuobstwiese von der

niedrigsten Kategoriestufe | (Acker) in die hdchste Kategoriestufe llI

als sich entwickelndes Gebiet mit hoher Bedeutung fur den

Naturhaushalt erfolgt.

Ein hdéherer Faktor ist aufgrund der Entwicklungszeit des Bestandes

nicht moglich.

Es entstehen Bereiche mit kulturhistorischer Landnutzungsform, die

auch fUr zahlreiche Arten wertvolle Habitatstrukturen bieten.

Der nétige Ausgleichsbedarf kann somit auf dem Planareal voll umfanglich abgegolten

werden.
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9. Monitoring

Gemdas Art. 10 der Plan-UP-Richtlinie bzw. § 4c BauGB sind erheblich schadigende
Auswirkungen in der DurchfUhrung der Pléne und Programme auf die Umwelt zu
Uberwachen. Die hierfur zustGndigen Gemeinden kénnen jedoch das Monitoring nach

Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren, entsprechend inrem jeweiligen Plankonzept durchfUhren.

Wie aus den Untersuchungen hervorgeht entstehen durch den Bebauungsplan
wFrohlingstraBe II* voraussichtlich keine wesentlichen, Uberwachungsbedurftig schddigenden

Auswirkungen auf die Umwelt.

Die wirksame EingrunungsmaBnahme und Ortsrandgestaltung Richtung Westen und Stden ist
Teil des Ausgleichskonzepts und ist so durch notariellen Eintfrag im Kaufvertrag von den
zukUnftigen GrundstUckseigentUmern anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzung
hat spdtestens in der Pflanzperiode ein Jahr nach Rohbaufertigstellung bzw.
Nufzungsaufnahme der Gebdude zu erfolgen und ist mittels einiger Bilder bei der Stadt

Burgau sowie der unteren Naturschutzbehoérde nachzuweisen.
Ebenso ist bei den privat festgesetzten innerdrilichen BegrinungsmaBnahmen zu verfahren.

Die Anlage der weiteren stadtischen Ausgleichsfldchen ist spdtestens ein Jahr nach der
ErschlieBung des Baugebiets umzusetzen und ebenfalls mittels einiger Bilder an die untere

Naturschutzbehoérde zu melden.

Im Rahmen der Erhaltungspflege sind alle 5 Jahre von den GrundstUckseigentUmern proaktiv

einige Bilder der Ausgleichsfléchen/Hecken an die Naturschutzbehoérde zu Ubermitteln.

10. Zusammenfassung / gutachterliche Empfehlungen

Mit der Anpassung des Flachennutzungsplans sowie der Erstellung des Bebauungsplanes
»FrihlingstraBe II* beabsichtigt die Stadt Burgau dem stddtebaulichen Druck nach neuem

Wohnraum zu begegnen.

Im Vergleich zu weiteren denkbaren Standorten fir Wohnbaufl&chen spricht hier, dass sie
zeitnah zur Verfugung gestellt werden kdnnen, sich im Zuge einer bestmoglich fairen
Weitervermittlung an Baubewerber weitgehend in stadtischer Hand befinden sowie relativ

geringer Aufwand bei der ErschlieBung entsteht.
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Aus Sicht der hier betrachteten Umweltbelange Iasst sich zusammenfassend feststellen, dass
mit der Planung kein prioritér wertvoller Lebensraum fUr Arten verloren geht. Wesentliche
Wechselwirkungen zwischen der Fldche und ferner gelegenen Habitaten werden nicht
gesehen.

Wdahrend der Bauphasen ist sicherlich mit erhdhtem Larm-, Staub- sowie

ErschUtterungsaufkommen zu rechnen.

Es existiert eine Immissionsbelastung in Form von L&rm von der rund 280 m entfernt liegenden
BAB 8. Es sind die im Bebauungsplan angegebenen SchutzmaBnahmen zu ergreifen.
Daneben ist mit Immissionen von den angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesen in Form
von Larm und Geruch zu rechnen. Im Zuge ihrer Vorsorgefunktion erméglicht die Stadt
Burgau, durch Anpassung des Bebauungsplans, einem angrenzenden Landwirt eine ggf.

angestrebte Expansion seines Betriebes auf 130 GVE.

Weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter werden zum jetzigen
Zeitpunkt nicht gesehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans fihrt zu einer Ausgleichspflicht.
Diese wird vollstandig auf der FiGche selbst, in Form einer naturnah aufgebauten Hecke zur
Ortsrandeingrinung, der Anlage einer Streuobstwiese sowie einer kleinen artenreichen

KrautsaumflGdche abgegolten.
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